Flattach 73
A-9831 Flattach

Gemeinde Flattach

Politischer Bezirk: Spittal/Drau

Telefon: 04785 205
e-mail: flattach@ktn.gde.at

Sitzungsprotokoll

(1. Sitzung 2019)

Uber die am Mittwoch, den 23. Jénner 2019 im Sitzungssaal der Gemeinde

stattgefundene Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Flattach.

Beginn: 18:00 Uhr

ANWESENDE:
Mandatare:

Vorsitzender Blirgermeister Kurt SCHOBER
2. Vize-Blrgermeister Gottfried REITER

GR Elfriede RUMBOLD
GR Gert WALTER

GR Ing. Christian UNTERWEGER

GR Heidemarie AMPFERTHALER

GV Viktor GORITSCHNIG

Bedienstete der Gemeinde Flattach:

AL Mag. (FH) Markus ZAISER

Ersatzmitglieder:

Ing. Kurt HARTWEGER fiir GR Josef ISTENIG jun.

Ende: 18:38 Uhr

1. Vize-Birgermeister Adolf GUGGANIG
GV DI Karin VIERBAUCH

GR Michael SALENTINIG
GR Werner HUBER

GR Helmut BRANDSTATTER

GR Michael PUSSNIG

Bernhard WINKLER fiir GR Vinzenz BRANDSTATTER

Entschuldigt waren:

GR Vinzenz BRANDSTATTER
GR Josef ISTENIG jun.

Unentschuldigt waren:

-X-
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Tagesordnung:

N

©

Antrage und Anfragen

Genehmigung der Tagesordnung

Genehmigung von Rechnungen und Auftragsvergaben

Grundstiicksteilung 1/2018 (Hr. Anton Wallner): Umlegung Wasserleitung — Kostentragung
Hr. Franz Wallner: Ansuchen um Ankauf von &ffentlichem Gut

a) Beschluss nach Kundmachung

b) Beschluss der Verordnung

Chaletdorf Innerfragant (Dkfm. Fetzer):

a) FIaWi-Anderung 5/2017 (Projektsgebiet): Beschlussfassung nach Kundmachung
b) FIaWi-Anderung 6/2017 (Bachgrundstiick): Beschlussfassung nach Kundmachung
FI&Wi-Anderung 1/2018 (Hr./Fr. Bernhard und Karina Thaler):

Beschlussfassung nach Kundmachung

Schilift Fragant: Pachtvertrag vom 15.07.1970 — Zusatz — Beschluss
Personalangelegenheiten (Nicht 6ffentlicher Teil!)

Die Einberufung der Mitglieder des Gemeinderates erfolgte schriftlich bzw. per E-Mail (i.S. §
35 (2) K-AGO) durch den Biirgermeister. Die Zustimmungserklarungen der Mandatare bzw.
die Sendebestdtigung liegen vor.

Die Beschlussfahigkeit gemdB § 37 Abs. 1 der K-AGO 1998 i.d.g.F. wurde durch den
Vorsitzenden festgestellt.

Zu Protokollmitunterfertigern gemaB § 45 Abs. 4 der K-AGO 1998 i.d.g.F. wurden
GR Michael PUSSNIG und GR Ing. Christian UNTERWEGER gewdhlt.

Zum Schriftfihrer wurde AL Mag. (FH) Markus Zaiser bestellt.
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TOP 1: Antrdge und Anfragen

a)

Der Amtsleiter berichtet, dass seitens des Landes Karnten per 22.01.2019 die voll
ausgeschopften Fordermittel aus dem Titel ,GTS-Infrastrukturforderung™ in Hoéhe von €
54.754,96 angewiesen wurden. Ein Dank gebiihrt dafir GV DI Vierbauch fir ihre
Bemiihungen hinsichtlich noch zu tatigender Anschaffungen im Dezember 2018, um die
Fordermittel vollumfanglich ausnutzen zu kénnen.

b)

DI Vierbauch berichtet kurz tiber das ,Mdlltaler Geschichtenfestival®. Die Gemeinde Flattach
wurde im Jahr 2019 als ,Lesegemeinde” ausgewahlt bzw. wurde der entsprechende Termin
bereits fixiert. Diese Veranstaltung soll am 06.09.2019 voraussichtlich beim ,Fraganter Wirt"
stattfinden. Ein Organisationsteam rund um DI Vierbauch und GR Rumbold wird sich der
Vorbereitungen annehmen. Hinsichtlich Sponsorleistungen wird DI Vierbauch eine
entsprechende Anfrage direkt an Fr. Martha Schultz (Mdlltaler Gletscher) richten.
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TOP 2: Genehmigung der Tagesordnung

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, vorstehende Tagesordnung
vollinhaltlich zu genehmigen.
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TOP 3: Genehmigung von Rechnungen und Auftragsvergaben

a)

A.o. Vorhaben ,.Beschneiung Schilift-NEU":

Folgende Rechnungen liegen zur Genehmigung vor:

Fa. FERROCHEMA GmbH & Co. KG
IndustriestraBe 20, 9800 Spittal/Drau
Re-Nr. 70004888 vom 09.11.2018
(Stromversorgung)

Fa. FERROCHEMA GmbH & Co. KG
IndustriestraBe 20, 9800 Spittal/Drau
Re-Nr. 70005839 vom 07.12.2018
(Kleinmaterial)

Fa. Erdbau ZECHNER Ges.m.b.H.
Flattachberg 4, 9831 Flattach

Re-Nr. 561-2018 vom 12.12.2018
(Bagger-, Traktor- und Stampferleistungen)

Fa. MASCHINEN STEINER GmbH

9833 Rangersdorf

Re-Nr. 1819-01584 vom 28.12.2018
(Kleinmaterial diverse, verzinkte Bleche, etc.)

KNG-KELAG Netz GmbH

Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt a. W.
Re-Nr. 451332 vom 08.01.2019
(Anschlussanderung/Leistungserhéhung)

KNG-KELAG Netz GmbH

Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt a. W.

Re-Nr. 812723 vom 07.01.2019

(Ummontage Wandlermessung und Schlosseinbau am 18.12.2018)

KNG-KELAG Netz GmbH

Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt a. W.
Re-Nr. 682430 vom 07.01.2019
(Rechnung Netzbereitstellungsentgelt)

Fa. STRABAG AG

TriglavstraBe 9, 9500 Villach

Re-Nr. GD18100565 vom 10.01.2019
(Rechnung Erdbau — Kabelungsarbeiten)
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Fa. AST € 1.692,00
Gewerbegebiet 2, 6604 Hofen (inkl. 20 % Ust.)
Re-Nr. 20105103 vom 09.01.2019

(Eislaufhilfen It. Auftragsvergabe GR 5/2018)

Fa. MASCHINEN STEINER € 1.475,54
Maschinen Steiner Platz 1 (inkl. 20 % Ust.)
Re-Nr. 1819-01673 vom 31.12.2018

(Bleche inkl. Zuschneiden)

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, vorstehende Rechnungen zu
genehmigen. Die Rechnung der Fa. STRABAG AG wird unter der Vorraussetzung einer
beanstandungsfreien Priifung seitens des Baudienstes (DI Hubmann) genehmigt.

Bei der Beratung und Beschlussfassung zu nachstehender Rechnung nimmt GR Helmut
Brandstatter aus dem Titel der Befangenheit i.S. der K-AGO nicht teil.

Fa. ELEKTRO BRANDSTATTER €1.137,67
Flattach 112, 9831 Flattach (inkl. 20 % Ust.)

Rechnung-Nr. A0124-19 vom 14.01.2019
(diverse Montage-Arbeiten, Druckpump-NEU angeklemmt)

b)

Spenglerarbeiten bei der Bergrettungszentrale Fragant — Restzahlung:

GemaB GR-Beschluss vom 26.06.2018, TOP 4 e), wurde zur Rechnung-Nr. 68 vom
17.04.2018 der Fa. SRS — Robert Schrall, 9821 Obervellach, eine Akonto-Zahlung in Hohe
von € 2.400,00 inkl. Ust. gelestet.

Der Restbetrag sollte erst nach vollstdndiger Leistungserbringung (Drehtiir beim
Zahlerkasten Gemeindeamt) beglichen werden.

Nach mehrere Urgenzen seitens der Fa. Schrall auf Anweisung des Restbetrages erging
seitens des befassten Baudienstes der VG (Ing. Messner) dazu per 07.01.2019 nachstehende
Stellungnahme:

Sehr geehrter Herr BUrgermeister,

betreffend die Abrechnung der Firma SRS Robert Schrall wird mitgeteilt, dass die AusfGhrung
der Z&hlerkastentlr zwischenzeitig in Absprache mit dem Bauherrn (Gemeinde Flattach) an
die Firma Maximilian Lackner Ubergeben wurde.

Bis dato wurden an die Firma SRS € 2.400,00 inkl. MwSt. bezahlt. Laut AufmaB vor Ort vom
03.05.2018 wdére aus der Sicht des Baudienstes noch ein Restbetrag von € 605,00 inkl. MwSt.
gerechtfertigt (= Gesamtsumme € 3.005,00 inkl. MwsSt.). Es wird vorgeschlagen, diesen
Restbetrag der Firma SRS zu Uberweisen.

Wir halten ergdnzend jedoch fest, dass es bis dato kein gemeinsames AufmaB vor Ort mit der
Firma SRS gegeben hat.

Freundliche GriBe
Martin Messner

23.01.2019 Seite 6 von 88 GR-Sitzung 1/2019



Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, die Anweisung des vom
Baudienst als gerechtfertigt beurteilten Restbetrages in Hohe von € 605,00 inkl. 20 % Ust.
zur genannten Rechnung zu genehmigen.

c)

Gelander-NEU fiir die ,,Raggabachbriicke":

Hinsichtlich der Erneuerung des Gelanders bei der ,Raggabachbriicke™ wurde von der Fa. De
Monte Stahlkonstruktions OG, 9371 Briickl, nachstehendes Angebot vom 09.01.2019 in Hohe
von € 5.805,60 inkl. 20 % Ust. eingeholt:
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 STAHLKONSTRUKTIONS OG

Gewerbestrafle 2,9371 Brlickl, Tel. 0043 04214 2259 Fax -4, home: www.demonte.at; emall: office@demonte.at

Gemeinde Flattach
z. H. Herrn Birgermeister Kurt Schober
9831 Flattach 73

Kunden Nr.; 23700 Anbot Nr. 1/19
Saitenanzahl samt Deckblatt: 1 Unser Bearbeiter: De Monte Michael 0684 2006801

Datum: 09.01.2019

Baustelle: Gemeinde Flattach Geldnder
Raggerbachbriicke

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Schober!

Wir bedanken uns fiir Inre Anfrage und Ubermitteln [hnen mit diesem Schreiben unser
unverbindliches Angebot wie folgt:

23,6 Ifm Brickengeldnder der Type Bl aus Stahl It. RVS-Bestimmungen
anfertigen, feuerverzinkt liefern und seitlich an den Randbalken
- montieren, Gelanderhéhe 1,0 m samt Knickausbildungen It.
Besprechung mit Herrn Giinter Maier

Preis per Ifm € 205,-- € 4.838,--

+ 20 % Ust € 967,60

Anbotspreis € 5.805,60
Zahlung: 14 Tage 2 % Skonto oder 30 Tage netto chne Abzug

Bei Fragen erreichen Sie uns unter o. a. Telefonnummer oder unseren Bearbeiter unter
seiner Handynummer.

Wir hoffen, dass unser Anbot |hren Erwartungen entspricht und verbleiben
mit freundlichen GriRen .. .
: @ MO

HLKONSTRUKTIONS GG
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Per 21.01.2019 ibermittelte zudem die Fa. Metallbau Schmidl GmbH, 9821 Obervellach,
nachstehendes Angebot in Hohe von € 5.890,56 inkl. 20 % Ust.:
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Gemeinde Flattach
9831 Flattach 73

Angebots-Nr.: 2019002
Datum: Freitag, 18. Jdnner 2019
Telefon: +43 676/37 66 120
— E-Mail: office@metall-schmidl.com
Angebot: Geldnder Raggerbach

Position |Artikel bzw. Leistung Menge | Einzelpreis € |Gesamtpreis €
1 Geldnder bestehend aus Formrohrsteher

90/90/5 mit Handlauf aus Formrohr
120/60/3, Untergurt aus Formrohr 80/40/3,
Staketen aus Formrohr 25/25/2.

H= 1100mm, Montage seitlich an der Briicke
inkl. schragem Einlauf/Auslauf in feuerverzinter
ausfuhrung fix fertig montiert 23,6lfm| € 208,00| €] 4.908,80

Angebotssumme Netto| €] 4.908,80
20% Mwst| € 981,76
Angebotssumme Brutto| €|  5.890,56

Zahlung: 10 Tage 2% Skonto, 20 Tage Netto

Wir wirden uns sehr freuen, lhren geschatzten Auftrag entgegenzunehmen und verbleiben
bis dahin mit den besten GriRen!

Markus Schmidl|
Metallbau Schmidl GmbH

Ihr Meisterbetrieb fur Metallverarbeitung

Schmidl Markus ©1+43 67637661 20 Raiffeisenbank Mittleres Malltal
Obervellach 255 @ www.metall-schmidl.com Iban: AT40 3943 6000 0014 7744

9821 - Obervellach i office@metall-schmidl.com Bic: RZKTAT2K436 | UID: ATusg830702
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Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, den entsprechenden Auftrag an
die Firma Metallbau Schmidl GmbH als einheimisches Unternehmen zu vergeben.

d)

LGroBfraganterbachbriicke" in Innerfragant:
Erneuerung Briickenbelag und Briickengelander

Hinsichtlich der genannten Arbeiten wurde von der Fa. Kleinzimmerei/Holzbau Winkler (Hr.
Bernhard Winkler), Innerfragant 29, 9831 Flattach, ein Angebot vom 05.11.2018 mit einer
Angebotssumme von € 9.600,00 inkl. 20 % Ust. eingeholt. Eine Variante des Angebotes mit
einer Angebotssumme von € 10.440,00 inkl. 20 % Ust. liegt ebenfalls vor. Hierbei wiirde die
Gelanderhoéhe 120 cm anstatt 114 cm betragen.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, diese Auftragsvergabe vorerst
nicht zu genehmigen bzw. zuvor das Ergebnis der Gespriche mit der Sektion des OAV
hinsichtlich einer Beitragsleistung abzuwarten. Ein Erstgesprach mit positiven Signalen
seitens des OAV hat bereits heute stattgefunden. Allenfalls wird der OAV die komplette
Briickenerneuerung Gibernehmen.

e)

Elektrikerleistungen: Laufende Instandhaltungsarbeiten — Regiestundensatze 2019

An der Beratung und Beschlussfassung zu diesem TOP nehmen GR Heidemarie Ampferthaler
und GR Helmut Brandstatter aus dem Titel der Befangenheit i.S. der K-AGO nicht teil.

GemaB GR-Beschluss vom 10.08.2017, TOP 6, wurde einstimmig beschlossen, die
bestehende ,Gebietsaufteilung" zwischen den Firmen H.A. Heidi Ampferthaler Elektro GmbH
und der Fa. Elektro Brandstatter mit sofortiger Wirkung aufzuheben. Zu Beginn jeden Jahres
werden die beiden Firmen sowie die Fa. Elektro Hartlieb (Spittal/Drau) um Bekanntgabe ihrer
Regie-Stundensdtze fir das laufende Jahr ersucht. Diese Stundensatze werden sodann an
den Billigstbieter zur Durchfiihrung laufender Instandhaltungsarbeiten durch den
Gemeinderat vergeben. Jeweils aktuelle Projekte werden weiterhin wie gewohnt
ausgeschrieben.

Zuletzt wurde der Auftrag zur Durchfiihrung laufender Instandhaltungsarbeiten an Anlagen
und Gebauden der Gemeinde Flattach im Jahr 2018 gemaB angebotener Regiestundensatze
an die Fa. Elektro Brandstatter, 9831 Flattach, vergeben.

Per 09.01.2019 wurden nunmehr erneut die drei genannten Firmen zur Angebotslegung ihrer
Regiestundensatze fiir das Jahr 2019 ersucht.

Die Fa. Elektro Hartlieb, 9800 Spittal/Drau, hat per 10.01.2019 nachstehendes Angebot
gelegt:

Obermonteur: 1,0 h € 48,00 exkl. 20 % Ust.
Elektromonteur: 1,0h € 45,00 exkl. 20 % Ust.
Elektrohelfer: 1,0h € 36,00 exkl. 20 % Ust.
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Die Fa. Elektro Brandstatter, 9831 Flattach, hat per 21.01.2019 nachstehendes Angebot
gelegt:

Meister: 1,0h € 46,00 exkl. 20 % Ust.
Service Monteur: 1,0 h € 45,00 exkl. 20 % Ust.
Monteur: 1,0h € 40,00 exkl. 20 % Ust.
Helfer: 1,0h € 30,00 exkl. 20 % Ust.
Lehrling: 1,0h € 25,00 exkl. 20 % Ust.

Die Fa. H.A. Ampferthaler Elektro GmbH, 9831 Flattach, hat per 23.01.2019 nachstehendes
Angebot gelegt:

Meister: 1,0h € 58,00 exkl. 20 % Ust.
Monteur: 1,0h € 52,50 exkl. 20 % Ust.
Helfer: 1,0 h € 39,00 exkl. 20 % Ust.
Lehrling: 1,0h € 30,00 exkl. 20 % Ust.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, den Auftrag zur Durchfiihrung
laufender Instandhaltungsarbeiten an Anlagen und Gebauden der Gemeinde Flattach im Jahr
2019 gemadB vorstehend angebotener Regiestundensdtze an die Fa. Elektro Brandstatter,
9831 Flattach, zu vergeben.

f)

Vermessung hinsichtlich fehlender Grenzpunkte — Rechnung Sammer ZT:

Die Sammer&Sammer ZT GmbH hat per 19.12.2018 die Rechnung-Nr. 7505/18 in Héhe von
€ 873,00 inkl. 20 % Ust. Ubermittelt.

Die damit verbundenen Leistungen betreffen die Erhebung von Festpunkten bzw. die
Wiederherstellung der fehlenden Grenzpunkte im Bereich der errichteten ,Holzhiitte" zur
Lagerung von Holzmaterial fiir die ,Raggaschlucht® im Bereich des Schluchteinganges.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, diese Rechnung genehmigen.

9)

Sanierung L20a — Mitverlegung der Wasserleitung

Hinsichtlich der Planung zur Mitverlegung der Wasserleitung im Zuge der weiteren Sanierung
der L20a-Fraganter StraBe im Bereich Innerfragant hat das ausfiihrende Biiro DI Olsacher
ZT, 9841 Winklern, nunmehr nachstehende Rechnung gelegt:

Rechnung-Nr. FL12re02 vom 16.01.2019 € 3.351,85
(Planung WVA Innerfragant — Mitverlegung bei Sanierung L20a) (inkl. 20 % Ust.)

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, diese Rechnung zu
genehmigen.

23.01.2019 Seite 12 von 88 GR-Sitzung 1/2019



h)

Hochwasser Herbst 2018 — Murenabgang Zufahrt Laas

Im Zusammenhang mit der Leistung von Baggerarbeiten im genannten Bereich wurde
nachstehende Rechnung gelegt:

Fa. ERDBEWEGUNG KNAPP € 504,00
Inh.: Johann Kerschbaumer, 9821 Obervellach 81 (inkl. 20 % Ust.)
Re-Nr. 105/2018 vom 20.12.2018

(Baggerarbeiten Oktober 2018)

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, diese Rechnung zu
genehmigen.
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TOP 4: Grundstiicksteilung 1/2018 (Hr. Anton Wallner):
Umlegung Wasserleitung - Kostentragung

Im Zusammenhang mit der zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksteilung 1/2019 des Herrn
Anton Wallner, Laas 4, auf Grundlage der Vermessungsurkunde GZ: 3989/18 vom
19.11.2018 des DI Humitsch, erging seitens des Birgermeisters am 21.12.2018 eine
Zusicherung auf Umlegung der auf der neu geteilten Parzelle-Nr. 612/2, KG 73303 Fragant,
verlaufenden Wasserleitung im Falle von Bautatigkeiten durch und auf Kosten der Gemeinde
Flattach.

Anmerkung:
Diese Grundstiicksteilung steht in direktem Zusammenhang mit der erfolgten und
rechtskraftigen Flachenumwidmung 4/2006.

Die Zusicherung des Biirgermeisters wurde im nachstehenden AV festgehalten bzw. ware
diese Zusicherung durch den Gemeinderat zu genehmigen, um rechtliche Bindung zu
erlangen.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, nachstehende Zusicherung
gemaB AV vom 21.12.2018 zu genehmigen.
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23.01.2019

Gemeinde Flattach

Politischer Bezirk: Spittal/Drau

Flattach 73 4B 04785/ 205 Fax: 04785/ 205 20
A-9831 Flattach =2 flattach@kingde.at

BETRIFFT:

AKTENVERMERK

Hr. Anton Wallner, Laas 4, 9831 Flattach

Vermessun
A M "

ac NT DA
uCo i

zur Teilung der Parzellen 612/1 und 612/2, KG Fragant
in Verbindung mit der erfolgten Flachenumwidmung 4/2006
It. Bescheid des AKL vom 08.01.2008, Zahl: 3Ro-29-1/7-2007

GemaB einvernehmlicher Aussprache zwischen dem Widmungswerber und Bgm. Kurt
Schober am heutigen Tag wird zur o.a. Grundstiicksteilung folgendes vereinbart:

Im Zuge von Bautdtigkeiten (z.B. Errichtung Einfamilienwohnhaus) auf der neu
geteilten Parzelle-Nr. 612/2, KG 73303 Fragant, wird die derzeit auf dieser Parzelle
verlaufende Wasserleitung gemaB den gegebenen Notwendigkeiten in Abstimmung
und im Einvernehmen mit den Grundeigentimern durch und auf Kosten der
Gemeinde Flattach umgelegt.

Diese Zusage gilt vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderates Flattach.

Datum: 21.12.2018

rmejster: ﬂ . ®
i e
|
ol
A% L }] .

Kurt SCHOBER

Der Widmungswerber/Grundeigentiimer:

)JMQAL@M””‘/

Anton WALLNER
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GER.-BEZ.: Spittal/Drau .

Verm.-BEZ: SB:rt:la’D:au GZ = 3 989/ 1 8
KAT.-GEM.: Fragant

KG.-NR.: 73303

VERMESSUNGSURKUNDE

ZUR TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

612
GLEICHSTUCK FUR:
VERMESSUNGSAMT KAUFER
GRUNDBUCH VERKAUFER
GEMEINDEAMT EIGENTUMER
VERTRAGSERRICHTER ANRAINER

ELE KTRONISCHE BEUR KUN DUN G SSIGNATU R
| BIEMKKKZxrgvcaF DINXsynGNmITELKPONS Y J1VqRa8pVKQroHNQKEXMAXSA+AILWUD

Signaturaan ZuBo2UBtTodSZurA==
sl.aaglcbr; I:g;l;.ltglar | | Dipl-ing. Renald Humitsch T
ar I
it Signatar | Ingenisurkonsulent fir Vermassungswesan

| Hanzlessitz: SpittalDrau
[ Signaturdatum | UTC 2018-11-20T13:31°42
|—Zemfm!mgs‘ CN=a-sign-P Sig-02,0lU=a-sign-Pi

| disnst O=A-Trust Ges. I. S.crmeuusyslsme im alaktr, Da
| tenverkehr GmbH,C=AT e 2] <
Serennummel | 1281636
Algorinmus | Nitpfwww.w3,argi200 g 255
Ziviltachniker | Methode | wm g bika.gv.at.binaerv1. 1.0
Hitwels | Dokumentenformat ISO 1900512005 PDFIA-E

Das vorliegende Gleichstiick entspricht dem Original aus dem Urkundenarchiv
und dem beim Vermessungsamt eingebrachten Plan

Spittal/Drau, am 19.11.201

Datum der Vermessung:  15.11.2018 | ., ©

DIE RICHTIGKEIT DER AUF GRUND DES VERLETHUNGSAKTES DES zl.\'bns»mfmum F 9
ANGELEGENHEITEN YOM 09,10, 1389 ZAHL 337798/ 2:IX/1/3% VON MIR VORGE! cu(pfpl m Il
SOWIE VERMARKUNG DER GRENZEN IM SENNE DES § 845 ABGE WIRD BESTATIGE. -

23.01.2019

Dipl.-Ing. Ronald Humitsch
Staatlich befugter und beeideter
Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen

x‘f
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o & =
ﬁUI"’NAr:‘:!E =1}
=
u
(7]
v
w
RizzistraBe 1A =
9800 Spittal/Drau =
Telefon: 04762/2601 s

office@vermessung-humitsch.at
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TOP 5: Hr. Franz Wallner: Ansuchen um Ankauf von offentlichem Gut

a) Beschluss nach Kundmachung

GemaB GR-Beschluss vom 11.12.2018, TOP 16, wurde einstimmig beschlossen, dem
Ansuchen von Herrn Wallner zu entsprechen, und die von ihm beantragte OG-Teilfliche im
AusmaB von rund 167 m2 der Parzelle-Nr. 954/1, KG 73302 Flattach, als 6ffentliches Gut
aufzulassen und an ihn zu verduBern. Samtliche Vermessungskosten bzw. Kosten der
grundblicherlichen

Durchfiihrung sind vom Antragsteller zu tragen.

Als Preis pro m2 fiir die aufzulassende Teilflache wurde ein Preis von € 3,00 festgesetzt (in
Anlehnung an die Kategorie: ,Grlnland/Wiese" bzw. ,Acker"). Die Restflache des ggst.
offentlichen Gutes soll weiterhin Offentlichkeitscharakter aufweisen.

Die beabsichtigte OG-Auflassung wurde per 19.12.2018 &ffentlich kundgemacht bzw. die
Widerspruchsberechtigten verstandigt. Zudem wurde Herr Wallner iber den GR-Beschluss
vom 11.12.2018 in Kenntnis gesetzt bzw. ersucht, die entsprechende Vermessung zu
veranlassen.

Nach Ende der Kundmachungsfrist (16.01.2019) kann festgestellt werden, dass keinerlei
Einwendungen eingegangen sind.

Erst nach Vorliegen der entsprechenden Vermessungsurkunde bzw. des exakten
FldchenausmaBes der aufzulassenden OG-Teilflaiche kann der Gemeinderat die finale
Beschlussfassung zur OG-Auflassung fassen.

GR Goritschnig merkt an, dass Hr. Wallner die Kundmachung und allfallige Einwendungen
abgewartet hat, bevor er die notwendige Vermessungsurkunde nunmehr veranlassen wird.

Der Gemeinderat nimmt dies zustimmend zur Kenntnis.
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TOP 5: Hr. Franz Wallner: Ansuchen um Ankauf von éffentlichem Gut
b) Beschluss der Verordnung
Wie bereits unter TOP 5 a) erlautert, kann der Gemeinderat erst nach Vorliegen der

entsprechenden  Vermessungsurkunde bzw. des exakten FlachenausmaBes der
aufzulassenden OG-Teilflache die finale Beschlussfassung zur OG-Auflassung fassen.

Damit verbunden ist sodann auch die Beschlussfassung der notwendigen Verordnung.

Der Gemeinderat nimmt dies zustimmend zur Kenntnis.
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TOP 6: Chaletdorf Innerfragant (Dkfm. Fetzer):

a) FliWi-Anderung 5/2017 (Projektsgebiet):
Beschlussfassung nach Kundmachung

Mit Schreiben vom 08.08.2018, Zahl: 03-FROW-20607/7-2018, wurde der Gemeinde Flattach
seitens der Abteilung 3 - Gemeinden (Fachliche Raumordnung) das neuerliche
Vorpriifungsergebnis zum Umwidmungspunkt 5a/2017 (Widmungswerber: Hotel-Konzept
GmbH, 5640 Bad Gastein) Gbermittelt.

Mit Schreiben vom 23.03.2018, Zahl: 03-FROW-20607/1-2018, wurde der Gemeinde Flattach
seitens der Abteilung 3 — Gemeinden (Fachliche Raumordnung) das Vorpriifungsergebnis
zum Umwidmungspunkt 5b/2017 (Widmungswerber: Hotel-Konzept GmbH, 5640 Bad
Gastein) Gbermittelt.

Die beiden angestrebten Widmungen haben zum Ziel, jene Flachen bis zur nunmehr neu
revisionierten roten Gefahrenzone fiir die Realisierung des Projektes ,Chaletdorf
Innerfragant™ bestmdglich als bebauungsfahige Flachen in der Kategorie ,Bauland-Kurgebiet"
auszunutzen.

Der Lageplan zur beantragten Umwidmung lautet wie folgt:
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Sz I S
UMWIDMUNGSLAGEPLAN 05/2017

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN
IN BAULAND KURGEBIET, GP 1311/1 tlw. (793 m?), GP 1311/10 tlw. (84 m?), KG FRAGANT,
INSGESAMT 877 m?

UMWIDMUNG VON BAULAND KURGEBIET IN GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
BESTIMMTE FLACHEN, GP 1311/1 tiw., KG FRAGANT, INSGESAMT 35 m?

UMWIDMUNG VON BAULAND KURGEBIET IN GRUNLAND NICHT ALLGEMEIN ZUGANGLICHE PARKAN-
LAGE (PRIVATPARK), GP 1311/1 tlw. (2 m?), GP 1311/10 tlw. (16 m?), KG FRAGANT, INSGESAMT 18 m*

UMWIDMUNG VON GRUNLAND FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHEN IN
GRUNLAND NICHT ALLGEMEIN ZUGANGLICHE PARKANLAGE (PRIVATPARK), GP 1311/1 tiw. (10 m?),
GP 1311/10 tlw. (14 m?), KG FRAGANT, INSGESAMT 24 m*?

Gefahrenzonenplan Entwurf 12.10.2017 - Wildbach Gelb

———— Gefahrenzonenplan Entwurf 12.10.2017 - Wildbach Rot

Seite 21 von 88 GR-Sitzung 1/2019




Demzufolge wurde die beabsichtigte Flachenumwidmung in der Zeit von 19.11.2018 bis
17.12.2018 kundgemacht bzw. samtliche Bundes- und Landesdienststellen verstandigt bzw.
zur Abgabe der notwendigen Stellungnahmen aufgefordert.

Zu diesem Umwidmungspunkt wurden folgende Fachgutachten eingefordert:

e Abteilung 8 — Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring (GGM)
e Abteilung 8 — Unterabteilung Naturschutz
e Wildbach- und Lawinenverbauung

Zudem ist zur Sicherstellung der widmungskonformen Nutzung fiir die Teilfldche von ca. 793
m2 der Parzelle 1311/1 eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung mit dem
Widmungswerber abzuschlieBen.

GemaB Vorpriifung zum Umwidmungspunkt 5b/2017 wurde auch zu diesem Punkt eine
Bebauungsverpflichtung mit Besicherung seitens der Landesplanung eingefordert.
Diesbeziiglich ist der Landesregierung jedoch ein Fehler dahingehend unterlaufen, dass es
sich hier um ein Teilstlick im AusmaB von 35 m2 handelt, welches von ,Bauland" in
»Grinland" riickgewidmet wird. Eine Bebauungsverpflichtung ware hier somit widersinnig
bzw. obsolet. Dieser Umstand wurde DI Albrecht per E-Mail vom 16.11.2018 zur Kenntnis
gebracht bzw. in weiterer Folge von diesem bestatigt, dass ihm hier tatsachlich ein Fehler
unterlaufen ist bzw. die genannte Bebauungsverpflichtung zum Punkt 5b/2017 nicht
eingefordert wird.

Die eingeforderten Fachgutachten (WLV, Naturschutz und GGM) liegen zwischenzeitlich vor
und lauten wie folgt:
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/ BUNDESMINISTERIUM

WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG FUR NACHHALTIGKEIT
Gebietsbauleitung Kédrnten Nordwest e UND TOURISMUS
Schutz firr unseren Lebensraum — Erfahrung fir die Zukunfi WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG

An die E ) 8 Nov. 2018
Gemeinde Flattach | _ i
Flattach 73 2. 4J7Q

9831 Flattach S

Villach am, 23.11.2018

Ihr Zeichen/|hre Geschaftszahl Unsere Geschiftszahlen Sachbearbeiter
Ihre Machricht vom

E/Fw/Fla-83(2750-18) DI Kulterer; DW 102

Anderung des F lichenwidmungsplanes 2017

Zu den geplanten Anderungen im Flichenwidmungsplan 2017 der Gemeinde Flattach wird seitens der

WLV Folgendes festgestellt:

5a/2017

Die betr. Teilflichen der Parz. 1311/10 (84m?*) und 1311/1 (793m?), KG Fragant befinden sich
rechtsufrig des Fraganterbaches zur Giinze in der Gelben Gefahrenzone des Fraganterbaches sowie in
der Gelbe Zone der Runse Klamm Zehr laut fachlich vorgepriiften Revisionsvorschlag 2018 des Ge-
fahrenzonenplanes Flattach. Gegen die geplante Umwidmung in Bauland-Kurgebiet besteht aus wild-
bachfachlicher Sicht kein Einwand: es ist jedoch in den Bereichen der Gelben Gefahrenzone mit Be-

. eintrichtigungen durch Hochwasserereignisse zu rechnen. Es ist die WLV bei einem zukiinftigen

Bauverfahren zu laden.

5b/2017
Die betr. Teilfldche der Parz. 1311/1, KG Fragant im Ausmal} von 35m? befindet sich rechtsufrig des
Fraganterbaches zur Ginze in der Roten Gefahrenzone sowie in der Gelbe Zone der Runse Klamm
Zehr laut fachlich vorgepriiften Revisionsvorschlag 2018 des Gefahrenzonenplanes Flattach. Die Fli-
che liegt an der Oberkante der errichteten Stiftzmauer und es besteht seitens der WLV gegen eine
Umwidmung in Griinland — Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliiche kein Ei ,esist

jedoch Beeintriichtigungen durch Hochwasserereignisse zu rechnen.

A-9500 Villach, Meister-Friedrich-StraBe 2,

Tel: (+43 4242) 3025 — 0, Fax: (+43 4242) 35001, E-mail: ktnnordwest@die-wildbach.at

Homepage: www.dig-wildbach at www. naturgetahren.at

Bankverbindung: PSK, UID: ATU 40398903, [BAN: ATS3 0100 0000 0506 0777, BIC: BUNDATWW
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. 6a/2017
/ Die betr. Teilfliche der Parz. 1311/4 (690m?), KG Fragant befindet sich linksufrig des GroBfraganter-
' baches in der Gelben Gefahrenzone des GroBfraganterbaches und der Runse Klamm Zehr laut fachlich
vorgepriiften Revisionsvorschlag 2018 des Gefahrenzonenplanes Flattach. Gegen die geplante Um-
widmung in Bauland-Kurgebiet besteht aus wildbachfachlicher Sicht kein Einwand; es ist jedoch
aufgrund der Gelben Gefahrenzone mit Beeintriichtigungen durch Hochwasserereignisse zu rechnen.

Es ist die WLV bei einem zukiinftigen Bauverfahren zu laden.

6b/2017

Die betr. Fliche der Parz. .215 (18m?), die betr. Teilflichen der Parz. 1311/4 (527m?) und der Parz.

1314 (315m?*) KG Fragant befinden sich linksufrig des GroBfraganterbaches zur Giinze in der Gelben
. Gefahrenzone des GroBfraganterbaches und der Runse Klamm Zehr sowie teilweise in der Gelbe Zone

des Fraganterbaches laut fachlich vorgepriifien Revisionsvorschlag 2018 des Gefahrenzonenplanes

Flattach. Gegen die geplante Umwidmung in Bauland-Kurgebiet besteht aus wildbachfachlicher Sicht

kein Einwand; es ist jedoch aufgrund der Gelben Gefahrenzone mit Beeintrdchtigungen durch Hoch-

wasserereignisse zu rechnen. Es ist die WLV bei einem zukiinftigen Bauverfahren zu laden.

6¢/2017

Die betr. Teilfliche der Parz. 1311/4 (55m?) befindet sich linksufrig des Grofifraganterbaches zur
Ginze in der Roten Gefahrenzone des Grobifraganterbaches und in der Gelben Gefahrenzone der Run-
se Klamm Zehr laut fachlich vorgepriiften Revisionsvorschlag 2018 des Gefahrenzonenplanes Flatt-
ach. Gegen die geplante Umwidmung in Umwidmung in Griinland — Fiir die Land- und Forstwirt-
schaft besteht aus wildbachfachlicher Sicht kein Einwand; es ist jedoch aufgrund der Gelben Gefah-

. renzone mit Beeintriichtigungen durch Hochwasserereignisse zu rechnen,

~ Mit freundlichen Griilien

|

DI Kasimir Kulterer
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ZAISER Markus (Gemeinde Flattach)

Von: KLEINEGGER Klaus <Klaus.Kleinegger@ktn.gv.at>

Gesendet: Donnerstag, 13. Dezember 2018 14:31

An: ZAISER Markus (Gemeinde Flattach)

Betreff: Re: Gemeinde Flattach: FIAWi-Anderungen 5/2017 und 6/2017 - ERSUCHEN

UM STELLUNGNAHME

Sehr geehrter Herr Amtsleiter, lieber Markus!
Die Gemeinde Flattach beabsichtigt den Flaichenwidmungsplan abzuidndern. Nach Durchsicht der
beiliegenden Unterlage kann aus fachlicher Sicht folgende Stellungnahme abgegeben werden.
Flachenwidmungsplanidnderung 5/2017 und 6/2017
Die zur Flichenwidmungsplaninderung jeweils beantragten Grundstiicksteilflichen sind zum
tiberwiegenden Teil bereits als Bauland Kurgebiet auswiesen. Es sind den Nutzungen entsprechend
Flachenwidmungsplaninderung vorgesehen.
Die betroffenen Grundstiicke befinden sich in keinem Schutzgebiet und schlieflen an einen Siedlungsrand
an. Die Erschlieflung (Strasse )ist gegeben.

ﬁs befinden sich keine Okologisch wertvolle Zonen im Bereich der Widmungsfliche .

s kann aus fachlicher Sicht der Flichenwidmungsplaninderung zugestimmt werden.

MG Kleinegger Klaus

Von Samsung-Tablet gesendet

-=------ Urspriingliche Nachricht --------

Von: "ZAISER Markus (Gemeinde Flattach)" <markus.zaiser@ktn.gde.at>
Datum: 13.12.18 10:36 (GMT+01:00)

An: KLEINEGGER Klaus <Klaus.Kleinegger@ktn.gv.at>

Betreff: Gemeinde Flattach: FliWi-Anderungen 5/2017 und 6/2017 - ERSUCHEN UM
STELLUNGNAHME

Sehr geehrter Ing. Kleinegger!
Servus Klaus!

‘.nbei wie besprochen nochmals die Kundmachung zu den FIaWi-Anderungen einschlieBlich Lageplidnen mit der
Bitte um fachliche Stellungnahme.

Beste Griifle.
Markus Zaiser

23.01.2019 Seite 25 von 88 GR-Sitzung 1/2019




Von Seiten der Unterabteilung Geologie und Gewéssermonitoring wird zu den Umwidmungspunkten
5a und 5b/2017 unter Zahl: 08-BA-821/6-2018 folgende Stellungnahme abgegeben:

Die zur Umwidmung beantragten Flichen stellen eine schwach gegen Siidosten geneigte Fliche dar.
Detaillierte Untergrunddaten liegen uns nicht vor. Die Flachen befinden sich jedoch auRerhalb
geogener Gefahrenbereiche (Rutschungen, Steinschlag). Aus geologischer Sicht sind pachfolgende
Punkte fiir die Bebauung zu klaren:

Ist eine ausreichende Trinkwasserversorgung gegeben?
Erstellung eines Konzeptes zur Verbringung der Oberfachenwasser;
Sind die Grundstiicke von Hangwasser betroffen?

Beurteilung: positiv mit Auflagen

Klagenfurt, am 03.12.2018 Dr. Jochen Schlamberger

Die Stellungnahme der Abt. 8 — GGM (Schlamberger) wurde Dkfm. Fetzer per 03.12.2018 mit
dem Ersuchen um Beantwortung bzw. Darstellung Gibermittelt. Eine weitere Ubermittlung an
den Widmungswerber erfolgte am 07.01.2019.

Weiters wurde seitens der Gemeinde ein Entwurf der geforderten Bebauungsverpflichtung
erarbeitet und an Fetzer per 23.11.2018 mit dem Ersuchen um RiickduBerung
(Anderungsvorschldge etc.) (ibermittelt. Eine weitere Ubermittlung bzw. Urgenz an den
Widmungswerber erfolgte am 07.01.2019.

Die finale Abstimmung der Bebauungsverpflichtung mit dem Widmungswerber erfolgte am
17.01.2019, sodass nunmehr nachstehende Endfassung zur Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vorliegt:

GR Goritschnig stellt die Anfrage, warum im Zusammenhang mit der ggst.
Bebauungsverpflichtung nicht die Einforderung einer Bankgarantie beabsichtigt ist. Dies fiir
den Fall einer allfalligen Insolvenz des Widmungswerbers.

Der Birgermeister klart auf, dass diese Vorgehensweise bei neuen Umwidmungsfallen
angewendet werden soll. Im konkreten Fall erstreckt sich die Verfahrensdauer bereits
beginnend mit dem Jahr 2017. Auch verweist der Blrgermeister diesbezliglich auf Pkt. 6.
(Rechtsnachfolger) der vorliegenden Bebauungsverpflichtung.
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Endfassung vom 17.01.2019

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

1)  Der HOTEL-KONZEPT GMBH, Sidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein,
verireten durch Dkfm. Guido FETZER
als Widmungswerberin

3) und der Gemeinde FLATTACH
vertreten durch den BUrgermeister

Kurt SCHOBER sowie den unterfertigenden Personen gemast § 71 (2) der
Kdrntner Allgemeinen Gemeindeordnung (K-AGO) i.d.g.F.

2)  unter Beitritt von Herrn Josef PACHER, Grafenberg 1, 9831 Flattach
als Grundeigentimer einerseits

andererseits
wie folgt:

Vorbemerkung

1.1. Die Gemeinde ist gemdB § 22 Gemeindeplanungsgesetz 1995 erméch-
tigt, privatwirtschaffiche MaBnahmen zur Erreichung der (im Orflichen
Entwicklungskonzept festgelegten) Ziele der Ortlichen Raumplanung zu
setzen.
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1.2. Der gegensténdliche Vertrag stellt eine privatwirtschaftiche MaBnahme
zur Sicherstellung der widmungsgemdéBen Verwendung von unbebauten
Baugrundstiicken dar.

Grundlagen

2.1. Herr Josef PACHER ist grundbicherlicher Eigentimer der Liegenschaft EZ
511, KG 73303 Fragant, zu deren Guisbestande unter anderem die in
dieser KG 73303 Fragant gelegenen Grundstiicke 1311/1, 1311/4, .215
und 1314 gehdren.

2.2. Die im Punkt 2.1. genannten Grundsticke bzw. Teilfléchen derselben sind
derzeit als .Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmie
Fiache, Odland", . Verkehrsfiiche — Parkplatz”, Bauland-Kurgebiet",
+Bauland-Dorfgebiet* und ,Gewdsser* gewidmet. Die Gemeinde
beabsichtigt, diese GrundstUcke bzw. Teilfliichen dieser GrundstUcke im
AusmaB von insgesamt 2.343 m2 (1311/1: Teilféiche von 793 m?, 1311/4:
Teilfléche von 690 m? und 527 m?, .215: 18 m?, 1314: Teilfiédche von 315 m?)
in die Widmungskategorie . Bauland - Kurgebiet' umzuwidmen.
Angemerkt wird, dass die genannten Umwidmungen in direkiem
Zusammenhang mit dem Projekt ,Chaletdorf Innerfragant” der
Widmungswerberin stehen.

2.3. Die Verhragsparteien sind sich einig, dass die Baulandwidmung
(Vertragspunkt 2.2.) nicht Gegenstand dieses Vertrages ist; die Fest-
legung einer Baulandwidmung erfolgt nhach MaBgabe offentlich recht-
licher Vorschriften und steht im gesetzmdBig auszutbenden bzw. freien,
durch diesen Vertrag in keiner Weise gebundenen Ermessen der
Gemeinde.

Der Abschluss dieser Vereinbarung begrindet daher keinen Rechfs-
anspruch auf die Erlassung oder Anderung des Fidchenwidmungsplanes.

3.

Vertragsgegenstand
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3.1. Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Sicherstellung der widmungs-
gemdBen Verwendung (Bebauung) von unbebauten Baugrundstiicken
innerhalb angemessener Frist.

3.2. Sollten die im Vertragspunkt 2. angefUhrien Teilfldéchen bzw. Grundsticke
im AusmaB von insgesamt 2.343 m? als ,Bauland - Kurgebiet" gewidmet
werden, verpflichtet sich die Widmungswerberin diese Grundstlicke bzw.
GrundstUcksteilfldchen widmungsgem&B binnen 7 Jahren ab
Rechiswirksamkeit der Widmung als ,Bauland - Kurgebiet” entweder

selbst zu bebauen oder von Dritten bebaven zu lassen (z.B. EinrGumung

eines Baurechtes, Errichtung eines Superddifikats oder Bauwerkes).

3.3. Als widmungsgemdB bebaut sind die genannten Grundfldchen dann
anzusehen, wenn die AusfOhrung des widmungsgemdBen Bauvorhabens
innerhalb der cbgenannten Frist gemdaB Vertragspunkt 3.2. im Sinne der
K&rntner Bauordnung in der Form vollendet ist, dass die zu errichtenden
Objekte im Zusammenhang mit dem Projekt ,Chaletdorf Innerfragant*
(im Sinne des jeweils in Geltung stehenden Teilbebauungsplanes, derzeit
in der Fassung vom 25.06.2015, GZ: 14057-VO-02, sowie im Sinne des
enisprechenden Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes, derzeit in der
Fassung vom 16.01.2019 betreffend die Parzellen 1311/4, .215 und 1314)
vollsténdig emrrichtet wurden.

Typische Nebeneinrichtungen wie etwa Garagen, Carports, Garten- und
Gerdtehduschen, Saunahduser u.d. sind nicht geeignet, den
Vertragszweck zu erfUllen.

3.4. Bei Vorliegen berUcksichtigungswirdiger Grinde wird eine ein- und
definitiv letztmalige Verldngerung der Frist zur widmungsgemdBen
Bebauung um weitere 2 Jahre gewdhrt,

4,
Aufschiebende Bedingung
4.1. Die Vereinbarung wird unter der aufschiebenden Bedingung etrichtet,
dass die Umwidmung der im Vertragspunkt 2. AngefUhrten Grundsticke

bzw. GrundstUcksteilfldchen rechtswirksam geworden ist, sofern in
diesem Vertrag nichts anderes vereinbart wurde.
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5.
Sicherstellungen

Zum Zwecke der Sicherstellung der widmungsgemé&Ben Verwendung der
vertragsgegenstdndlichen Grundsticke bzw. Grundsticksteilflachen

a) verpflichtet sich die Widmungswerberin, im Falle des fruchtlosen
Ablaufes der unter Pkt. 3.2. bestimmten Frist von 7 Jahren sprich der
nicht widmungsgemdBen Bebauung der unter Pki. 2 genannten
GrundstUcke bzw. GrundstUcksflGchen, einen Betrag in Hohe von €
21.555,80 (=20 Prozent des durchschnittichen Verkehrswertes) an
die Gemeinde Fattach zu entrichten, welcher sodann in das
Eigentum der Gemeinde Flattach Ubergeht.

b) verpflichtet sich die Widmungswerberin, bei VerduBerungen der
betroffenen Grundstlcke bzw. Grundsticksflchen jeder Art oder
bei EinrGumung von langerfristigen Nutzungsrechten, wie Bau- oder
Bestandsrechte, die Bebauungspflicht (widmungsgemd&Be
Verwendung) gemdaB Vertragspunkt 3. auf die Grunderwerber bzw.,
Nutzungsberechtigten (Rechtsnachfolger) zu Uberbinden mit der
Verpflichtung diese zu verhalten, die Bebauungspflicht auch auf
ihre Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden. Als Rechtsnachfolger
gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegensténdlichen Grundfléchen l&ingerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte, erwerben. Diese
haben im Falle des fruchtlosen Ablaufes der unter Pkt 3.2
bestimmten Frist von 7 Jahren, sprich der nicht widmungsgemdaBen
Bebauung der unter Pkt, 2 genannten Grundsticke bzw.
GrundstUcksfldchen, einen Betfrag in Hohe von € 21.555.60 an die
Gemeinde Flattach zu entrichten, welcher sodann in das Eigentum
der Gemeinde Flattach Ubergeht.

Dieser Betrag kann von der Gemeinde in Anspruch genommen
werden, wenn die Verpflichtung zur Bebauung (widmungsgemd&Ben
Verwendung) nicht ordnungsgemdB und fristgerecht erfOllt wird.

Mit der Uberbindung der Bebauungsverpfiichtung {widmungs-

gemdBe Verwendung) ist die Widmungswerberin ihrer Verpflichtung
nachgekommen und von jeder Haftung befreit.
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Rechtsnachfolger

6.1. Sémiliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen auf
Seiten der Widmungswerberin auf deren Erben und Rechtsnachfolger
Uber.

6.2. Die Widmungswerberin verpflichtet sich, alle Verbindlichkeiten und
Pflichten aus dieser Vereinbarung auf deren Rechtsnachfolger unter
Lebenden oder von Todes wegen im Eigentume der betroffenen
GrundstUcksfiGchen zu Uberbinden mit der Verpflichtung diese zu
verhalten, die Verbindlichkeiten und Pflichten auch auf ihre
Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden.

7.
Zusatzerkldrungen

7.1. Die Gemeinde ist verpflichtet, ihre aus dieser Vereinbarung
erwachsenden Rechte nur insoweit auszulben, als dies mit dem Zweck
(Vertfragspunkt 3.} in Einklang gebracht werden kann. Die Verfrags-
parteien bestétigen, dass in dieser Vereinbarung auf die Verhdltnis-
mdBigkeit bzw. wirtschafiliche Zumutbarkeit der auferlegten Vertrags-
pfichten und Sicherstellungen betreffend die Widmungswerberin
Bedacht genommen wurde.

7.2. Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung

enll nicht Aia lmwirbesimbait ancarar Vardtrcschactirmen i
SCH NICNT Gl UnwirKsamiykelt gnagerer vernragsoestimmungen nach sich

ziehen. Die unwirksame Vertragsbestimmung soll durch eine andere
ersetzt werden, die der unwirksamen Vertragsbestimmung im Ender-
gebnis nach dem zu erforschenden Willen der Verfragsparteien
wirtschaftlich am néchsten kommt.

7.3. Einvernehmlich  wird  fesigehalten, dass keine  moUndlichen
Nebenabreden bestehen.

7.4. Herr Josef Pacher als grundbUcherlicher EigentUmer der genannten
Grundfldchen bzw. GrundstUcksteilflichen  erklart  mit  seiner
Unterfertigung seine ausdrUckliche Zustimmung zu den Inhalten dieser
Vereinbarung.
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8.
Kosten
8.1. Alle Kosten, Steuern und Geblhren im Zusammenhang mit dem
Abschluss dieser Vereinbarung tragt die Gemeinde Flattach als alleinige

Auftraggeberin, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

8.2. Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass sie fUr die Kosten, Steuern und
GebUhren dieses Vertrages zur ungeteilten Hand haften.

Q.
Vertragsform
9.1. Dieser Vertrag wird nur in einem, fUr die Gemeinde Flattach bestimmten
StUcke errichtet, wihrend die Hotel-Konzept GmbH (Widmungswerberin)

sowie Herr Josef Pacher (Grundeigentimer) eine einfache oder auf
Wunsch auch eine beglaubigte Kepie hiervon erhalten.

Ort:  Flattach Die Widmungswerberin:
Datum:  23.01.2019
{Hotel-Konzept GmbH])
Der GrundeigentUmer:

[Hr. Josef PACHER)

Der BUrgermeister Das Mitglied
des Gemeindevorstandes

..............................................................................

Kurt SCHOBER 1. Vize-BUrgermeister
Adolf GUGGANIG
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Diese Vereinbarung wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2019
unter Pkt. 6. vollinhaltlich beschlossen.

Das Mitglied des Gemeinderates

(Heidemarie AMPFERTHALER)

Es wird somit bestdtigt, dass die unterzeichnenden Mandatare berechtigt
waren, die Zeichnung im Sinne § 71 Abs. 2 der Kérntner Allgemeinen
Gemeindeordnung (K-AGO) vorzunehmen.

AL Mag. (FH) Markus ZAISER
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Der Widmungswerber und Hr. Josef Pacher als Grundeigentiimer haben vorstehende
Bebauungsverpflichtung bereits unterfertigt.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, vorstehende
Bebauungsverpflichtung (Endfassung vom 17.01.2019) zu genehmigen.

Per 17.01.2019 (bermittelte = Dkfm. Fetzer nachstehendes Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept, mit welchem unter anderem auch die Fragen der fachlichen
Stellungnahme der Abteilung 8 — GGM (Dr. Schlamberger) zum ggst. Umwidmungspunkt
05/2017 beantwortet werden:
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N

Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein Gemeindeamt Flattach
Bezirk Spittal/Drau

Eing.: 1 ?‘ i
Gemeinde Flattach Jan, 2019
Flattach 73 = [ 5
A -9831 Flattach

Chaletdorf Innerfragant - Umwidmungen - Bebauungsverpflichtung

Umwidmungspunkte 6a und 6b/ 2017

Innerfragant, den 16.01.2019

Sehr geehrter Herr Amtsleiter Mag. ( FH ) Zaiser, lieber Markus,

beziiglich des Bebauungs- und Erschlieffungskonzeptes darf ich Dich bitten, die im
Anhang beigeschlossenen Dokumente mit den relevanten, zeichnerischen Festlegungen
zur weiteren Verwendung zu entnehmen!

Zwecks Vervollstandigung nachfolgend zundchst die bereits bekannten
Bedarfsnotwendigkeiten hinsichtlich des Betriebskonzeptes Almgasthof:

Grundstiicksflache: ca.12.000 gm
Anzahl Hauseinheiten: 11
Wohnfldchen: 120 gm - 270qm
Anzahl Betten: ca. 80
Betriebskonzept Almgasthof

Fiir die Bewirtschaftung der Chalet Anlage ist wegen fehlenden infrastrukturellen,
gastronomischen Einrichtungen ein Flichenareal fiir die Sicherstellung vorgenannter
Bedarfssituation zwingend erforderlich!

Grundlage fiir die im Normalfall zu bemessenden Einwohnergleichwerte sind die
durchschnittlichen Auslastungsquoten fiir gastronomischen Einrichtungen.

Sidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein / info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739/ Fax: DW 11/ Mob; +43 650 2739 150 /UID ATUG3392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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N

Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein

Diese liegen im Branchendurchschnitt bei ca. 30 %.

Unter Berticksichtigung von saisonalen Schwankungen und einer Gesamtzahl von ca. 80
Betten wird eine Gesamtbestuhlung der gastronomischen Einrichtung in Hohe von ca.
50 (ca. 60 % ) als ausreichend beurteilt.

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtbestuhlung wurde die
Selbstversorgungsmaglichkeit der einzelnen Chalets einschlief8lich des Angebots “ rent
a cook “ miteinbezogen.

Ungeachtet der Versorgungssituation im Nahrungsmittelbereich muss fiir
diesbeziigliche Feriendomizile gesellschaftliche Begegnungsstitten fiir soziale Kontakte
sichergestellt werden, wie beispielsweise zusitzliches Barangebot oder Zigarrenlounge.

Vorgenannte Erfordernisse bilden ein ganzheitliches Restaurationskonzept im Rahmen
des Chaletbetriebes.

Eine geeignete Positionierung der gastronomischen Einrichtung bietet sich, wegen der
zu erwartenden leicht erhohten Gerduschkulisse am Fue der im Hang eingebetteten
Chalet Anlage an.

B - i onzept

Die betroffenen Grundstiicksflichen schliefen unmittelbar an eine in siidéstlicher
Richtung verlaufende Erschliefungsstrafie an.

st

s pROIY & 11
Luurl cggeliciu.

el =

In unmittelbarer, nirdlicher Angrenzung befindet sich das Bauland Kurgebiet fiir die
Destination Chale

Die zukiinftige Oberflichenwisser Entsorgung ist im Zuge von Gelandekorrekturen
durch Anschiittungen und Errichtung einer Stiitzmauer nach Mafdgabe bereits
eingereichter Plane und Beschreibungen gewihrleistet.

Versickerung auf Eigengrund ist somit ebenfalls gesichert!

Mit einer naturschutzrechtlichen Bewilligung mit Bescheid vom 17.08.2017, SP3 - NS -
2660 /2015 (022/2017 ) wurde diesem Erfordernis in fachlicher Hinsicht bereits
ausreichend Rechnung getragen.

Ein derzeit seicht liegender Grundwasserkérper wird im Zuge der Baumafinahme

deshalb nur noch von untergeordneter Bedeutung sein.

Siidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein [ info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739 / Fax: DW 11 / Mob: +43 650 2739 150 / UID ATU63392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein

Samtliche ErschlieRungsleitungen wurden an einem nordwestlich der betroffenen
Flichen gelegenen Knotenpunkt bereits verlegt.

An diesem Knotenpunkt kénnen die betroffenen Grundstiicksflachen
problemlos angeschlossen werden!

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind somit vollumfinglich
gewadhrleistet.

Die Energieversorgung wurde durch die Verlegung von Freileitungen in den
Bodenuntergrund in qualitativer und quantitativer Hinsicht im Jahr 2016 durch die
Firma KELAG sichergestellt.

Eine fiir das gesamte Bauvorhaben vorgesehene Trafo Station ist direkt an den
betroffenen Grundstiicksflichen bereits plantechnisch erfasst!

Wegen umfangreicher Geldandeverbauungen im gesamten nordlich der betroffenen
Grundstiicke gelegenen Chalet Dorfes und der damit einhergehenden Baumanahmen
zwecks Entsorgung von allenfalls dort anfallendem Hangwasser wird das Aufkommen
von Hangwasser im unteren Bereich des Gesamtareals als eher unwahrscheinlich
beurteilt werden konnen.

Insbesondere werden die o.g. Gelandekorrekturen der betroffenen Grundflachen auf die
einschligigen, fachlichen Erfordernisse in jeder Hinsicht Bezug nehmen.
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Siidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein / info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739/ Fax: DW 11 / Mob: +43 650 2739 150 /UID ATU63392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, nachstehender FIaWi-Anderung
05/2017 auf Grundlage des Lageplans des Raumplanungsbiiros DI Kaufmann vom
29.11.2017 Plan-Nr. 08503-LP-05/17 nach Kundmachung und in Kenntnis der vorstehenden
Fachgutachten (WLV, Naturschutz, GGM) sowie nach Genehmigung der zugehérigen
vorstehenden Bebauungsverpflichtung sowie in Kenntnis des vorstehenden Bebauungs- und
ErschlieBungskonzeptes vom 16.01.2019 die Zustimmung zu erteilen:

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 5a/2017:

Parzelle-Nr. 1311/10 (Gesamtfldche: 511 m2), KG 73303 Fragant
Parzelle-Nr. 1311/1 (Gesamtflache: 8.129 m2), KG 73303 Fragant

Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, Siidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein

Umwidmung von Teilflachen im AusmaB von 84 m2 (Parzelle-Nr. 1311/10) und 793 m2
(Parzelle-Nr. 1311/1) von derzeit im Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung , Grinland
— Flir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche, Odland" in ,Bauland-Kurgebiet".

o FlaWi-Plan-Anderung Nr. 5b/2017:
Parzelle-Nr. 1311/1 (Gesamtflache: 8.129 m2), KG 73303 Fragant

Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, Siidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein

Umwidmung einer Teilfldche im AusmaB von 35 m2 (Parzelle-Nr. 1311/1) von derzeit im

Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung , Bauland-Kurgebiet" in ,,Grinland — Fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche,; Odland".
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TOP 6: Chaletdorf Innerfragant (Dkfm. Fetzer):

b) FliWi-Anderung 6/2017 (Bachgrundstiick):
Beschlussfassung nach Kundmachung

Mit Schreiben vom 12.10.2018, Zahl: 03-FROW-20607/9-2018, wurde der Gemeinde Flattach
seitens der Abteilung 3 - Gemeinden (Fachliche Raumordnung) das neuerliche
Vorpriifungsergebnis zum Umwidmungspunkt 6a/2017 und 6b/2017 (Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, 5640 Bad Gastein) Uibermittelt.

Mit Schreiben vom 23.03.2018, Zahl: 03-FROW-20607/1-2018, wurde der Gemeinde Flattach
seitens der Abteilung 3 - Gemeinden (Fachliche Raumordnung) das neuerliche
Vorpriifungsergebnis zum Umwidmungspunkt 6c¢/2017 (Widmungswerber: Hotel-Konzept
GmbH, 5640 Bad Gastein) Gbermittelt.

Ziel dieser Umwidmung im Zusammenhang mit der Errichtung des ,Chaletdorf Innerfragant™
(Dkfm. Fetzer) ist die Errichtung einer ,kleinen Gaststatte".

Der Lageplan zur beantragten Umwidmung lautet wie folgt:
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Demzufolge wurde die beabsichtigte Flachenumwidmung in der Zeit von 19.11.2018 bis
17.12.2018 kundgemacht bzw. samtliche Bundes- und Landesdienststellen verstandigt bzw.
zur Abgabe der notwendigen Stellungnahmen aufgefordert.

Zu diesem Umwidmungspunkt (6a/2017 und 6b/2017) wurden folgende Fachgutachten
eingefordert:

Abteilung 8 — Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring (GGM)

Abteilung 8 — Unterabteilung Naturschutz

Abteilung 8 — Schall und Elektrotechnik

Wildbach- und Lawinenverbauung

Stellungnahme StraBenbauamt (=Gemeinde) betreffend die verkehrstechnische
ErschlieBung

Zudem ist zur Sicherstellung der widmungskonformen Nutzung der zu widmenden Flachen
eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung mit dem Widmungswerber abzuschlieBen.

Anmerkung:
Die entsprechende Bebauungsverpflichtung wurde bereits unter TOP 6 a) der ggst. GR-

Sitzung genehmigt.

AuBerdem ist der Widmungswerber aufgefordert, ein Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
vorzulegen.

Die eingeforderten Fachgutachten (WLV, Naturschutz, GGM, Abteilung 8 — Schall und

Elektrotechnik, Stellungnahme StraBenbauamt) liegen zwischenzeitlich vor und lauten wie
folgt:
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Die Stellungnahme der Abt. 8 — GGM (Schlamberger) wurde Dkfm. Fetzer per 03.12.2018 mit
dem Ersuchen um Beantwortung bzw. Darstellung libermittelt. Eine weitere Ubermittlung an
den Widmungswerber erfolgte am 07.01.2019.

Weiters wurde seitens der Gemeinde ein Entwurf der geforderten Bebauungsverpflichtung
erarbeitet und an Fetzer per 23.11.2018 mit dem Ersuchen um RiickduBerung
(Anderungsvorschlage etc.) tibermittelt. Eine weitere Ubermittlung an den Widmungswerber
erfolgte am 07.01.2019.

Die finale Abstimmung der Bebauungsverpflichtung mit dem Widmungswerber erfolgte am
17.01.2019, sodass nunmehr nachstehende Endfassung zur Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vorliegt:

Sowohl der Widmungswerber als auch Hr. Josef Pacher als Grundeigentiimer haben die
nachstehende Bebauungsverpflichtung bereits vorab unterfertigt.

Anmerkung:
Nachstehende Bebauungsverpflichtung beinhaltet die entsprechenden Umwidmungsflachen

der FIAWi-Anderungen 5/2017 (Projektsgebiet) und 6/2017 (Bachgrundstiick).
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Endfassung vom 17.01.2019

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

1)  Der HOTEL-KONZEPT GMBH, Sidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein,
verireten durch Dkfm. Guido FETZER
als Widmungswerberin

3) und der Gemeinde FLATTACH
vertreten durch den BUrgermeister

Kurt SCHOBER sowie den unterfertigenden Personen gemast § 71 (2) der
Kdrntner Allgemeinen Gemeindeordnung (K-AGO) i.d.g.F.

2)  unter Beitritt von Herrn Josef PACHER, Grafenberg 1, 9831 Flattach
als Grundeigentimer einerseits

andererseits
wie folgt:

Vorbemerkung

1.1. Die Gemeinde ist gemdB § 22 Gemeindeplanungsgesetz 1995 erméch-
tigt, privatwirtschaffiche MaBnahmen zur Erreichung der (im Orflichen
Entwicklungskonzept festgelegten) Ziele der Ortlichen Raumplanung zu
setzen.
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1.2. Der gegensténdliche Vertrag stellt eine privatwirtschaftiche MaBnahme
zur Sicherstellung der widmungsgemdéBen Verwendung von unbebauten
Baugrundstiicken dar.

Grundlagen

2.1. Herr Josef PACHER ist grundbicherlicher Eigentimer der Liegenschaft EZ
511, KG 73303 Fragant, zu deren Guisbestande unter anderem die in
dieser KG 73303 Fragant gelegenen Grundstiicke 1311/1, 1311/4, .215
und 1314 gehdren.

2.2. Die im Punkt 2.1. genannten Grundsticke bzw. Teilfléchen derselben sind
derzeit als .Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmie
Fiache, Odland", . Verkehrsfiiche — Parkplatz”, Bauland-Kurgebiet",
+Bauland-Dorfgebiet* und ,Gewdsser* gewidmet. Die Gemeinde
beabsichtigt, diese GrundstUcke bzw. Teilfliichen dieser GrundstUcke im
AusmaB von insgesamt 2.343 m2 (1311/1: Teilféiche von 793 m?, 1311/4:
Teilfléche von 690 m? und 527 m?, .215: 18 m?, 1314: Teilfiédche von 315 m?)
in die Widmungskategorie . Bauland - Kurgebiet' umzuwidmen.
Angemerkt wird, dass die genannten Umwidmungen in direkiem
Zusammenhang mit dem Projekt ,Chaletdorf Innerfragant” der
Widmungswerberin stehen.

2.3. Die Verhragsparteien sind sich einig, dass die Baulandwidmung
(Vertragspunkt 2.2.) nicht Gegenstand dieses Vertrages ist; die Fest-
legung einer Baulandwidmung erfolgt nhach MaBgabe offentlich recht-
licher Vorschriften und steht im gesetzmdBig auszutbenden bzw. freien,
durch diesen Vertrag in keiner Weise gebundenen Ermessen der
Gemeinde.

Der Abschluss dieser Vereinbarung begrindet daher keinen Rechfs-
anspruch auf die Erlassung oder Anderung des Fidchenwidmungsplanes.

3.

Vertragsgegenstand
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3.1. Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Sicherstellung der widmungs-
gemdBen Verwendung (Bebauung) von unbebauten Baugrundstiicken
innerhalb angemessener Frist.

3.2. Sollten die im Vertragspunkt 2. angefUhrien Teilfldéchen bzw. Grundsticke
im AusmaB von insgesamt 2.343 m? als ,Bauland - Kurgebiet" gewidmet
werden, verpflichtet sich die Widmungswerberin diese Grundstlicke bzw.
GrundstUcksteilfldchen widmungsgem&B binnen 7 Jahren ab
Rechiswirksamkeit der Widmung als ,Bauland - Kurgebiet” entweder

selbst zu bebauen oder von Dritten bebaven zu lassen (z.B. EinrGumung

eines Baurechtes, Errichtung eines Superddifikats oder Bauwerkes).

3.3. Als widmungsgemdB bebaut sind die genannten Grundfldchen dann
anzusehen, wenn die AusfOhrung des widmungsgemdBen Bauvorhabens
innerhalb der cbgenannten Frist gemdaB Vertragspunkt 3.2. im Sinne der
K&rntner Bauordnung in der Form vollendet ist, dass die zu errichtenden
Objekte im Zusammenhang mit dem Projekt ,Chaletdorf Innerfragant*
(im Sinne des jeweils in Geltung stehenden Teilbebauungsplanes, derzeit
in der Fassung vom 25.06.2015, GZ: 14057-VO-02, sowie im Sinne des
enisprechenden Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes, derzeit in der
Fassung vom 16.01.2019 betreffend die Parzellen 1311/4, .215 und 1314)
vollsténdig emrrichtet wurden.

Typische Nebeneinrichtungen wie etwa Garagen, Carports, Garten- und
Gerdtehduschen, Saunahduser u.d. sind nicht geeignet, den
Vertragszweck zu erfUllen.

3.4. Bei Vorliegen berUcksichtigungswirdiger Grinde wird eine ein- und
definitiv letztmalige Verldngerung der Frist zur widmungsgemdBen
Bebauung um weitere 2 Jahre gewdhrt,

4,
Aufschiebende Bedingung
4.1. Die Vereinbarung wird unter der aufschiebenden Bedingung etrichtet,
dass die Umwidmung der im Vertragspunkt 2. AngefUhrten Grundsticke

bzw. GrundstUcksteilfldchen rechtswirksam geworden ist, sofern in
diesem Vertrag nichts anderes vereinbart wurde.
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5.
Sicherstellungen

Zum Zwecke der Sicherstellung der widmungsgemé&Ben Verwendung der
vertragsgegenstdndlichen Grundsticke bzw. Grundsticksteilflachen

a) verpflichtet sich die Widmungswerberin, im Falle des fruchtlosen
Ablaufes der unter Pkt. 3.2. bestimmten Frist von 7 Jahren sprich der
nicht widmungsgemdBen Bebauung der unter Pki. 2 genannten
GrundstUcke bzw. GrundstUcksflGchen, einen Betrag in Hohe von €
21.555,80 (=20 Prozent des durchschnittichen Verkehrswertes) an
die Gemeinde Fattach zu entrichten, welcher sodann in das
Eigentum der Gemeinde Flattach Ubergeht.

b) verpflichtet sich die Widmungswerberin, bei VerduBerungen der
betroffenen Grundstlcke bzw. Grundsticksflchen jeder Art oder
bei EinrGumung von langerfristigen Nutzungsrechten, wie Bau- oder
Bestandsrechte, die Bebauungspflicht (widmungsgemd&Be
Verwendung) gemdaB Vertragspunkt 3. auf die Grunderwerber bzw.,
Nutzungsberechtigten (Rechtsnachfolger) zu Uberbinden mit der
Verpflichtung diese zu verhalten, die Bebauungspflicht auch auf
ihre Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden. Als Rechtsnachfolger
gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegensténdlichen Grundfléchen l&ingerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte, erwerben. Diese
haben im Falle des fruchtlosen Ablaufes der unter Pkt 3.2
bestimmten Frist von 7 Jahren, sprich der nicht widmungsgemdaBen
Bebauung der unter Pkt, 2 genannten Grundsticke bzw.
GrundstUcksfldchen, einen Betfrag in Hohe von € 21.555.60 an die
Gemeinde Flattach zu entrichten, welcher sodann in das Eigentum
der Gemeinde Flattach Ubergeht.

Dieser Betrag kann von der Gemeinde in Anspruch genommen
werden, wenn die Verpflichtung zur Bebauung (widmungsgemd&Ben
Verwendung) nicht ordnungsgemdB und fristgerecht erfOllt wird.

Mit der Uberbindung der Bebauungsverpfiichtung {widmungs-

gemdBe Verwendung) ist die Widmungswerberin ihrer Verpflichtung
nachgekommen und von jeder Haftung befreit.
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Rechtsnachfolger

6.1. Sémiliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen auf
Seiten der Widmungswerberin auf deren Erben und Rechtsnachfolger
Uber.

6.2. Die Widmungswerberin verpflichtet sich, alle Verbindlichkeiten und
Pflichten aus dieser Vereinbarung auf deren Rechtsnachfolger unter
Lebenden oder von Todes wegen im Eigentume der betroffenen
GrundstUcksfiGchen zu Uberbinden mit der Verpflichtung diese zu
verhalten, die Verbindlichkeiten und Pflichten auch auf ihre
Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden.

7.
Zusatzerkldrungen

7.1. Die Gemeinde ist verpflichtet, ihre aus dieser Vereinbarung
erwachsenden Rechte nur insoweit auszulben, als dies mit dem Zweck
(Vertfragspunkt 3.} in Einklang gebracht werden kann. Die Verfrags-
parteien bestétigen, dass in dieser Vereinbarung auf die Verhdltnis-
mdBigkeit bzw. wirtschafiliche Zumutbarkeit der auferlegten Vertrags-
pfichten und Sicherstellungen betreffend die Widmungswerberin
Bedacht genommen wurde.

7.2. Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung

enll nicht Aia lmwirbesimbait ancarar Vardtrcschactirmen i
SCH NICNT Gl UnwirKsamiykelt gnagerer vernragsoestimmungen nach sich

ziehen. Die unwirksame Vertragsbestimmung soll durch eine andere
ersetzt werden, die der unwirksamen Vertragsbestimmung im Ender-
gebnis nach dem zu erforschenden Willen der Verfragsparteien
wirtschaftlich am néchsten kommt.

7.3. Einvernehmlich  wird  fesigehalten, dass keine  moUndlichen
Nebenabreden bestehen.

7.4. Herr Josef Pacher als grundbUcherlicher EigentUmer der genannten
Grundfldchen bzw. GrundstUcksteilflichen  erklart  mit  seiner
Unterfertigung seine ausdrUckliche Zustimmung zu den Inhalten dieser
Vereinbarung.
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8.
Kosten
8.1. Alle Kosten, Steuern und Geblhren im Zusammenhang mit dem
Abschluss dieser Vereinbarung tragt die Gemeinde Flattach als alleinige

Auftraggeberin, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

8.2. Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass sie fUr die Kosten, Steuern und
GebUhren dieses Vertrages zur ungeteilten Hand haften.

Q.
Vertragsform
9.1. Dieser Vertrag wird nur in einem, fUr die Gemeinde Flattach bestimmten
StUcke errichtet, wihrend die Hotel-Konzept GmbH (Widmungswerberin)

sowie Herr Josef Pacher (Grundeigentimer) eine einfache oder auf
Wunsch auch eine beglaubigte Kepie hiervon erhalten.

Ort:  Flattach Die Widmungswerberin:
Datum:  23.01.2019
{Hotel-Konzept GmbH])
Der GrundeigentUmer:

[Hr. Josef PACHER)

Der BUrgermeister Das Mitglied
des Gemeindevorstandes

..............................................................................

Kurt SCHOBER 1. Vize-BUrgermeister
Adolf GUGGANIG
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Diese Vereinbarung wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2019
unter Pkt. 6. vollinhaltlich beschlossen.

Das Mitglied des Gemeinderates

(Heidemarie AMPFERTHALER)

Es wird somit bestdtigt, dass die unterzeichnenden Mandatare berechtigt
waren, die Zeichnung im Sinne § 71 Abs. 2 der Kérntner Allgemeinen
Gemeindeordnung (K-AGO) vorzunehmen.

AL Mag. (FH) Markus ZAISER
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Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, vorstehende
Bebauungsverpflichtung zu genehmigen.

Das eingeforderte Bebauungskonzept/ErschlieBungskonzept (Widmungswerber wurde bereits
im Rahmen der Kundmachung vom 19.11.2018 zur Erstellung/Beibringung aufgefordert bzw.
erfolgte eine zweite Aufforderung nochmals per 07.01.2019!) sollte durch Dkfm. Fetzer bis
spatestens 18.01.2019 vollsténdig beigebracht und dargestellt werden.

Per 17.01.2019 (bermittelte = Dkfm. Fetzer nachstehendes Bebauungs- und

ErschlieBungskonzept, mit welchem unter anderem auch die Fragen der fachlichen
Stellungnahme der Abteilung 8 — GGM (Dr. Schlamberger) beantwortet werden:
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Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein Gemeindeamt Flattach
Bezirk Spittal/Drau

Eing.: 1 ?‘ i
Gemeinde Flattach Jan, 2019
Flattach 73 = [ 5
A -9831 Flattach

Chaletdorf Innerfragant - Umwidmungen - Bebauungsverpflichtung

Umwidmungspunkte 6a und 6b/ 2017

Innerfragant, den 16.01.2019

Sehr geehrter Herr Amtsleiter Mag. ( FH ) Zaiser, lieber Markus,

beziiglich des Bebauungs- und Erschlieffungskonzeptes darf ich Dich bitten, die im
Anhang beigeschlossenen Dokumente mit den relevanten, zeichnerischen Festlegungen
zur weiteren Verwendung zu entnehmen!

Zwecks Vervollstandigung nachfolgend zundchst die bereits bekannten
Bedarfsnotwendigkeiten hinsichtlich des Betriebskonzeptes Almgasthof:

Grundstiicksflache: ca.12.000 gm
Anzahl Hauseinheiten: 11
Wohnfldchen: 120 gm - 270qm
Anzahl Betten: ca. 80
Betriebskonzept Almgasthof

Fiir die Bewirtschaftung der Chalet Anlage ist wegen fehlenden infrastrukturellen,
gastronomischen Einrichtungen ein Flichenareal fiir die Sicherstellung vorgenannter
Bedarfssituation zwingend erforderlich!

Grundlage fiir die im Normalfall zu bemessenden Einwohnergleichwerte sind die
durchschnittlichen Auslastungsquoten fiir gastronomischen Einrichtungen.

Sidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein / info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739/ Fax: DW 11/ Mob; +43 650 2739 150 /UID ATUG3392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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N

Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein

Diese liegen im Branchendurchschnitt bei ca. 30 %.

Unter Berticksichtigung von saisonalen Schwankungen und einer Gesamtzahl von ca. 80
Betten wird eine Gesamtbestuhlung der gastronomischen Einrichtung in Hohe von ca.
50 (ca. 60 % ) als ausreichend beurteilt.

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtbestuhlung wurde die
Selbstversorgungsmaglichkeit der einzelnen Chalets einschlief8lich des Angebots “ rent
a cook “ miteinbezogen.

Ungeachtet der Versorgungssituation im Nahrungsmittelbereich muss fiir
diesbeziigliche Feriendomizile gesellschaftliche Begegnungsstitten fiir soziale Kontakte
sichergestellt werden, wie beispielsweise zusitzliches Barangebot oder Zigarrenlounge.

Vorgenannte Erfordernisse bilden ein ganzheitliches Restaurationskonzept im Rahmen
des Chaletbetriebes.

Eine geeignete Positionierung der gastronomischen Einrichtung bietet sich, wegen der
zu erwartenden leicht erhohten Gerduschkulisse am Fue der im Hang eingebetteten
Chalet Anlage an.

B - i onzept

Die betroffenen Grundstiicksflichen schliefen unmittelbar an eine in siidéstlicher
Richtung verlaufende Erschliefungsstrafie an.

st

s pROIY & 11
Luurl cggeliciu.

el =

In unmittelbarer, nirdlicher Angrenzung befindet sich das Bauland Kurgebiet fiir die
Destination Chale

Die zukiinftige Oberflichenwisser Entsorgung ist im Zuge von Gelandekorrekturen
durch Anschiittungen und Errichtung einer Stiitzmauer nach Mafdgabe bereits
eingereichter Plane und Beschreibungen gewihrleistet.

Versickerung auf Eigengrund ist somit ebenfalls gesichert!

Mit einer naturschutzrechtlichen Bewilligung mit Bescheid vom 17.08.2017, SP3 - NS -
2660 /2015 (022/2017 ) wurde diesem Erfordernis in fachlicher Hinsicht bereits
ausreichend Rechnung getragen.

Ein derzeit seicht liegender Grundwasserkérper wird im Zuge der Baumafinahme

deshalb nur noch von untergeordneter Bedeutung sein.

Siidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein [ info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739 / Fax: DW 11 / Mob: +43 650 2739 150 / UID ATU63392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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Hotel-Konzept GmbH

Hotel-Konzept GmbH Siidtiroler Str. 2, A-5645 Bad Gastein

Samtliche ErschlieRungsleitungen wurden an einem nordwestlich der betroffenen
Flichen gelegenen Knotenpunkt bereits verlegt.

An diesem Knotenpunkt kénnen die betroffenen Grundstiicksflachen
problemlos angeschlossen werden!

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind somit vollumfinglich
gewadhrleistet.

Die Energieversorgung wurde durch die Verlegung von Freileitungen in den
Bodenuntergrund in qualitativer und quantitativer Hinsicht im Jahr 2016 durch die
Firma KELAG sichergestellt.

Eine fiir das gesamte Bauvorhaben vorgesehene Trafo Station ist direkt an den
betroffenen Grundstiicksflichen bereits plantechnisch erfasst!

Wegen umfangreicher Geldandeverbauungen im gesamten nordlich der betroffenen
Grundstiicke gelegenen Chalet Dorfes und der damit einhergehenden Baumanahmen
zwecks Entsorgung von allenfalls dort anfallendem Hangwasser wird das Aufkommen
von Hangwasser im unteren Bereich des Gesamtareals als eher unwahrscheinlich
beurteilt werden konnen.

Insbesondere werden die o.g. Gelandekorrekturen der betroffenen Grundflachen auf die
einschligigen, fachlichen Erfordernisse in jeder Hinsicht Bezug nehmen.
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Siidtiroler Str. 2 / A-5640 Bad Gastein / info@hotel-konzept.com
Tel: +43 6434 2739/ Fax: DW 11 / Mob: +43 650 2739 150 /UID ATU63392778 / Firmenbuch Nr. 270375k
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Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, vorstehendes Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept vom 16.01.2019 zu genehmigen.

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, nachstehender FIaWi-Anderung
06/2017 auf Grundlage des Lageplans des Raumplanungsbiros DI Kaufmann vom
29.11.2017 Plan-Nr. 08503-LP-06/17 nach Kundmachung und in Kenntnis der vorstehenden
Fachgutachten (Abteilung 8 — Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring (GGM),
Abteilung 8 — Unterabteilung Naturschutz, Abteilung 8 — Schall und Elektrotechnik, Wildbach-
und Lawinenverbauung, Stellungnahme StraBenbauamt (=Gemeinde)) betreffend die
verkehrstechnische ErschlieBung, sowie nach Genehmigung der zugehdrigen vorstehenden
Bebauungsverpflichtung sowie nach Genehmigung des zugehdrigen Bebauungs- und
ErschlieBungskonzeptes vom 16.01.2019 die Zustimmung zu erteilen:

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 6a/2017:
Parzelle-Nr. 1311/4 (Gesamtflache: 1.782 m2), KG 73303 Fragant

Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, Siidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein

Umwidmung von Teilflachen im AusmaB von 690 m2 (Parzelle-Nr. 1311/4) von derzeit im
Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung ,, Verkehrsfidche - Parkplatz"in , Bauland-
Kurgebiet™"

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 6b/2017:
Parzelle-Nr. 1311/4 (Gesamtflache: 1.782 m2), KG 73303 Fragant
Parzelle-Nr. 1314 (Gesamtflache: 776 m2), KG 73303 Fragant
Parzelle-Nr. .215 (Gesamtfldche: 18 m2), KG 73303 Fragant

Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, Siidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein

Umwidmung von Teilflachen im AusmaB von 527 m2 (Parzelle-Nr. 1311/4), 315 m2
(Parzelle-Nr. 1314) und 18 m2 (gesamte Parzelle-Nr. .215) von derzeit im
Fldchenwidmungsplan dargestellter Widmung ,, Griinland — Fuir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fidche,; Odland" in ,,Bauland-Kurgebiet".

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 6c/2017:
Parzelle-Nr. 1311/4 (Gesamtflache: 1.782 m2), KG 73303 Fragant

Widmungswerber:
Hotel-Konzept GmbH, Siidtiroler StraBe 2, 5640 Bad Gastein

Umwidmung einer Teilflache im AusmaB von 55 m2 (Parzelle-Nr. 1311/4) von derzeit im

Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung , Verkehrsfidéchen - Parkplatz"in ,Griinland — Fiir
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fldche; Odland".
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TOP 7: FIéiWi-iinderung 1/2018 (Hr./Fr. Bernhard und Karina Thaler):
Beschlussfassung nach Kundmachung

Mit Schreiben vom 23.11.2018, Zahl: 03-FROW-20607/11-2018, wurde der Gemeinde
Flattach seitens der Abteilung 3 - Gemeinden (Fachliche Raumordnung) das
Vorpriifungsergebnis zum Umwidmungspunkt 1/2018 (Widmungswerber: Hr./Fr. Bernhard
und Karina Thaler, AuBerfragant 47, 9831 Flattach) lbermittelt.

Der Lageplan zur beantragten Umwidmung lautet wie folgt:
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Demzufolge wurde die beabsichtigte Flachenumwidmung in der Zeit von 17.12.2018 bis
14.01.2019 kundgemacht bzw. samtliche Bundes- und Landesdienststellen verstandigt bzw.
zur Abgabe der notwendigen Stellungnahmen aufgefordert.
Zu diesem Umwidmungspunkt wurden folgende Fachgutachten eingefordert:

e Bezirksforstinspektion

e Wildbach- und Lawinenverbauung

e Austrian Power Grid

Alle eingeforderten Fachgutachten liegen zwischenzeitlich vor bzw. lauten diese wie folgt:
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Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, nachstehender FIaWi-Anderung
01/2018 auf Grundlage des Lageplans des Raumplanungsbiiros DI Kaufmann vom
22.08.2018, Plan-Nr. 08503-LP-01/18 nach Kundmachung und in Kenntnis der vorstehenden
Fachgutachten (BFI, WLV und APG) die Zustimmung zu erteilen:

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 1a/2018:

Parzelle-Nr. 89/1 (Gesamtflache: 2.552 m2), KG 73303 Fragant
Parzelle-Nr. 91/4 (Gesamtflache: 8.641 m2), KG 73303 Fragant

Umwidmung von Teilflachen im AusmafB von 46 m2 (Parzelle-Nr. 89/1) und 204 m2
(Parzelle-Nr. 91/4) von derzeit im Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung ,, Griinland —
Schiabfahrt, Schipiste"in ,Grinland - Ausflugsgasthaus".,

e FlaWi-Plan-Anderung Nr. 1b/2018:
Parzelle-Nr. 90 (Gesamtflache: 6.377 m2), KG 73303 Fragant
Umwidmung einer Teilflache im AusmaB von 27 m2 (Parzelle-Nr. 90) von derzeit im

Flachenwidmungsplan dargestellter Widmung ,, Griinland - Jausenstation™in ,,Griinland —
Schiabfahrt, Schipiste".
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TOP 8: Schilift Fragant: Pachtvertrag vom 15.07.1970 — Zusatz - Beschluss

Im Zusammenhang mit den derzeit laufenden Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten
an der Liftanlage des Schiliftes Fragant empfiehlt sich auch eine zeitgemaBe Ausgestaltung
des derzeitigen Pachtverhdltnisses mit der Eigentlimerin der betroffenen Grundflachen, Fr.
Karina Thaler.

In Abstimmung mit ihr wurde nunmehr der nachstehende 2. Nachtrag zum Pachtvertrag vom
15.07.1970 erarbeitet, welche dem Gemeinderat zu Beschlussfassung vorliegt:

Uber Antrag von Bgm. Schober wird einstimmig beschlossen, nachstehenden 2. Zusatz zum
Pachtvertrag vom 15.07.1970 zu genehmigen:
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Diese Vereinbarung wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 23.01,2019 unter Pkt. 8.
vollinhaltlich beschlossen.

Das Mitglied des Gemeinderp s

Es wird somit bestatigt, dass die unterzeichnenden Mandatare berechtigt waren, die Zeichnung
im Sinne § 71 Abs. 2 der Kérntner Allgemeinen Gemeindeordnung (K-AGO) vorzunehmen.

...... suin, CO TR

. (FH) Markus ZAISER

1 Anlage:
Lageplan

Selte 7|7
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Lageplan SL Fragant - 2. Zusatz zum Pachtvertrag vom 15.07.1970 LAND [l2 KARNTEN
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TOP 9: Personalangelegenheiten (Nicht éffentlicher Teil!)

Hinweis des Schriftfihrers:

Dieser TOP ist gemdlB § 36 (3) der K-AGO dem ggst. Protokoll nicht zu entnehmen bzw. wird
lediglich in der Originalniederschrift vollinhaltlich abgebildet,
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Der Vorsitzende bedankt sich fiir die heutige Sitzung, und beschliet diese um 18:38 Uhr.
Fir den Gemeinderat:

1. Protokoll-Mitunterfertiger: Der Blrgermeister:
GR Michael PUSSNIG Kurt SCHOBER

2. Protokoll-Mitunterfertiger:
GR Ing. Christian UNTERWEGER

Der Schriftfihrer:

AL Mag. (FH) Markus ZAISER
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